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Vorrangzone/ -standort Naturraum (keine baulichen Maßnahmen)

Vorrangzone/ -standort Freizeit- und 
Tourismusfunktion*

Vorrangzone/ -standort gewerblich-geschäftliche Funktion,
Kleingewerbe

Vorrangzone/ -standort gewerblich-industrielle Funktion

Vorrangzone/ -standort für Grünfläche als Immissionsschutz 
(Freihaltezone - keine Bebauung)

Zeichenschlüssel für detailplanerische 
Darstellung

GIS Layer OEEK_Polygon

* Neue Baulichkeiten im Hinblick auf die gewünschte Funktion müssen sich am 
nachbarlichen Bestand orientieren. Eine weitere Festlegung von Bauland mit 
Wohnnutzungsmöglichkeit innerhalb dieses Bereiches ist nur für qualitative 
Verbesserungsmaßnahmen sowie für maßvolle Erweiterungsvorhaben an 
Bestandsobjekten zulässig - Diese baulichen Verbesserungs- bzw. 
Erweiterungsmaßnahmen dürfen nur im Einklang mit dem Orts- u. Landschaftsbild, 
der baulichen Umgebungskubatur u. der Umgebungsnutzung stattfinden.
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Zeichenschlüssel für detailplanerische 
Darstellung - Ersichtlichmachungen
(Darstellung in weiß, wenn Hervorhebung 
notwendig)
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Für die Erweiterung des Bereiches ist ein funktionsfähiges Erschließungsnetz 
notwendig; bei verbesserter Lärmsituation können die Siedlungsgrenzen dieser 
Bereiche neu bewertet und erweitert werden.

Bei verbesserter Lärmsituation können die Siedlungsgrenzen dieser Bereiche neu 
bewertet und erweitert werden.

Voraussetzung für die Erweiterung der Siedlungsgrenzen sind entsprechende 
Lärmschutzmaßnahmen, ein Erschließungs­ und Parzellierungskonzept sowie die 
Realisierung eines Baulandmodells. 
Weitere Voraussetzungen für die Erweiterungsflächen sind: 
­ Für das Baulandmodell ist ein integriertes Flächenwidmungs­ und Bebauungs­
planungsverfahren abzuwickeln.
­ Für 50 % der Planungsraumfläche erhält die Gemeinde Velden am Wörther See 
eine Kaufoption zu einem 20 % geringeren Kaufpreis als der Ortsübliche.
­ Die Kaufoption gilt für 15 Jahre.
­ Für die von der Gemeinde optionierte Fläche bedarf es keiner Bebauungs­
verpflichtung und Besicherung.
­ Die Kaufoption kann an Dritte übertragen werden.
­ Für nicht optionierte Flächen ist eine Bebauungsverpflichtung und Besicherung 
zu leisten.

Bei verbesserter Lärmsituation können die Siedlungsgrenzen dieser Bereiche neu 
bewertet und erweitert werden.

Der Villa Martha­Hügel soll zu einer Parkanlage umstrukturiert werden. Bei 
Rückwidmungen von Bauland in Grünland sollen die Flächen in einer Baulandbank 
in Form eines Baulandkontingentes erhalten bleiben, so dass diese bei Bedarf 
innerhalb der "Roten Linie" wieder festgelegt werden können.

Sicherheitszentrum
Der Bereich des Sicherheitszentrums ist eine multifunktionale, öffentliche und 
soziale Nutzungszone. Erweiterungen für Gemeinschafts­ und 
Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Ärztehaus, Vereinshaus, betreutes Wohnen 
usw.) sind zulässig. Zusätzlich ist der Raum für den Anbau von 
Freizeiteinrichtungen sowie für einen Auffangparkplatz vorgesehen. Dezidiert 
ausgeschlossen ist eine Wohnnutzung. Für die Inanspruchnahme dieses Raumes 
ist ein Masterplan auszuarbeiten, in dem die Nutzungszonierung, die 
Gesamterschließung und Integration der unterschiedlichen Nutzungen abzuklären 
sind. Auf Konfliktfreiheit zum nördlich angrenzenden Wohngebiet ist zu achten.



Der Siedlungsansatz markiert das Tor zum „Tourismusort Velden“. Eine 
Widmungsausweitung ist aufgrund der sensiblen Lage nur auf der Grundlage eines 
konkreten Bauprojektes zulässig. Bei der Projektentwicklung ist im Besonderen auf 
eine ansprechende architektonische Gestaltung zu achten. Die Nutzung 
beschränkt sich auf ortsverträgliche Kleingewerbebetriebe (Elektro, Installateur, 
Maler usw.) Unzulässig ist eine Nutzung dieses Standortes für eine Tankstelle, 
Nahversorger sowie Einkaufszentrum. Das weitere Raumordnungsverfahren ist als 
integriertes Flächenwidmungs­ und Bebauungsplanungsverfahren abzuhandeln.
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Gewerbegebiet Lind ob Velden
Eine Weiterentwicklung des Gewerbeparks bis zur relativen Siedlungsgrenze ist 
nur nach Einhaltung der  schutzwasserrechtlichen Vorgaben (Überflutungsbereich 
Lindner Bach) und auf der Grundlage eines Bebauungskonzeptes/­Planes möglich. 
Solange die Hochwassersicherheit nicht gegeben ist, wird eine absolute Siedlungs­
grenze entlang der bestehenden Gewerbewidmung festgelegt.

Areal Grießer
Für den stillgelegten Gärtnereibetrieb ist eine Umstrukturierung geplant. Als 
Pufferzone (widmungsmäßiger funktioneller Übergang) zu den bestehenden 
Wohnhäusern ist eine Dienstleistungszone angedacht. Dahinter soll eine 
Gewerbezone für umweltverträgliche Betriebe entstehen. Die Ansiedelung des 
Recyclinghofes wird angedacht. Für die Umwidmung ist ein integriertes 
Flächenwidmungs­ und Bebauungsplanverfahren durchzuführen. Im Zuge dieses 
Verfahrens sind insbesondere der Hochwasserschutz, Lärmschutzmaßnahmen 
sowie die notwendige Verkehrsanbindung an die Landesstraße abzuklären.

Wirtschaftshofstandort
Der Wirtschaftshof soll mittelfristig an einen geeigneten Standort (Standort Grießer 
oder Standort Sicherheitszentrum) verlagert werden. Am Standort sind die 
Errichtung eines Jugendzentrums sowie der Ausbau der Sport­ und Freizeit­
aktivitäten vorgesehen.

Umstrukturierung des innerörtlichen Gewerbestandortes Bulfon ehemals 
Huberbau, derzeit Lagerflächen und Gebäude, Gartenservice, Kfz­Service. Der 
bestehende Gewerbestandort inmitten des Siedlungsgebietes verursacht 
Nutzungskonflikte und beeinträchtigt das Ortsbild. Geplant ist eine Nutzungs­
änderung in Richtung Wohn­ und Tourismusnutzung sowie Bildungsfunktionen.



Pflegeheim Selpritsch
Der Ausbau des Pflegeheims sowie die Errichtung von Wohnbauten für betreutes 
Wohnen sind nach Maßgabe der naturräumlichen Gegebenheiten zulässig. Für die 
Widmungs­ausweitung ist ein integriertes Flächenwidmungs­ und 
Bebauungsplanverfahren durchzuführen.
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Geringfügige Baulandarrondierung möglich, sofern die Lärmemission bewältigt 
werden kann.

Standorteignung ausschließlich für mögliche Nahversorger.

Geplantes Quellschutzgebiet

Bauliche Siedlungsentwicklung auf der Grundlage eines 
Gesamterschließungskozeptes möglich.

Für die Inanspruchnahme des festgelegten Siedlungserweiterungsgebietes ist im 
Vorfeld der Umwidmung ein Bebauungskonzept zu erstellen. Das Konzept hat die 
Gesamterschließung sowie eine Zonierung der zeitlichen Abfolge der Verbauung 
zu beinhalten. Die Bebauung hat von Osten nach Westen zu erfolgen. Für die 
Umwidmung in Bauland sind in weiterer Folge integrierte Flächenwidmungs­ und 
Bebauungsplanverfahren für die jeweilige Zone durchzuführen. Inanspruchnahme 
nur mit Baulandmodellen.

Baulandarrondierungen nur mit Zustimmung der Umweltabteilung möglich.

Geplante Greifvogelwarte 

Die Bucht zwischen zwischen Cap Wörth und dem Strandhotel Schabus wird zum 
„Naturreservat Auen“ erklärt

Aufgrund der Tatsache, dass die Widmungskategorie "Gemischtes Baugebiet" 
gemäß § 3 des Kärntner Gemeindeplanungsgesetzes nicht mehr vorgesehen ist, 
ist die Widmung bei der Flächenwidmungsplanrevision an die neue 
Nutzungszielsetzung anzupassen. 

Der Parkplatz der Pizzeria "Marietta" liegt im Nahbereich des Zentrums. Die 
Nutzung als Parkfläche kann auf der Grundlage der Erstellung eines Masterplanes 
und durch eine Umstrukturierung (z.B. Parkhaus) intensiviert werden. 

Grünland ­ Kompostieranlage

Lagerhaus: Umstrukturierung von EKZ I in EKZ II



A­9524 Villach, Europastraße 8

Telefon: +43 4242 23323

Telefax: +43 4242 23323­79

e­mail: office@l­w­k.at

www.l­w­k.at

ZEICHENSCHLÜSSEL ­ TEXTLICH ERGÄNZENDE ERLÄUTERUNGEN ZUM SIEDLUNGSLEITBILD

Marktgemeinde

VELDEN AM WÖRTHER SEE

Art des Planes: ÖRTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT DER MARKTGEMEINDE VELDEN AM WÖRTHER SEE 2018

FUSSNOTE, ERLÄUTERUNGEN

Maßstab: 1:10.000

Bearbeitung: La/Scha Datum: 25.07.2018

Zahl: 0725­012

Masterplan Velden Ost: Der Bereich zwischen der Klagenfurter Straße und der 
Kärntner Straße sowie zwischen Bahnhofstraße und Unterwinklerstraße soll nach 
Erstellung eines Masterplanes umstrukturiert und entsprechenden Widmungen und 
Nutzungen zugeführt werden (Integriertes Verfahren). 

BIPA Markt: Herausnahme EKZ I, erforderlichenfalls Festlegung einer neuen 
spezifischen Widmung
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